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Il Sole 24 Ore del Lunedi

Ultlicio, adeguarsi ai criteri Esg
costa 1.700 euro a metro quadro

Direzionale. Secondo I'analisi di ]Il Italia e Tetris ¢ il valore medio per trasformare gli spazi di lavoro,
(+5,2% in un anno). Pesano materie prime, carenza di manodopera e 'impiego di materiali sostenibili
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ufficio - nuovo oristruttu-
rato-cherispondeacriteri
diefficienzaenergetica, do-
tazioni tecnologiche, be-
nesseredegliambientieso-
stenibilita (in una parola, prime) &
un’esigenzasempre pitlimprescindi-
bile che,inquestianni, ha avviatouna
profonda trasformarzione degli spazi
dilavoro, dalla progettazioneaima-
teriali. Ma i costi diristrutturazione
deglispazi esistentiodicreazioneex
novo didotazioni in linea con le esi-
genze contemporanee, cosi come de-
gliarredi, quanto possono arrivarea
costare? L'ultimoreportdi]Jll e Tetris
analizzail costo diallestimento degli
uffici in 25 Paesi dell'area Emea,
prendendo comeriferimento progetti
all'avanguardia, prevalentementere-
alizzatiinimmobili di nuova costru-
zioneelocalizzatineicentral business
district delle principali capitali.

Valori e incrementi

Nell'area Emea, il prezzo medio diun
fit-outal metro quadro - che include
sistemi audiovisivi, dati e soluzioni
Smart, gliarredie le spese professio-
nali didesign, project &cost manage-
ment —siattestaintorno ai .708 euro
al mq. Questa stima puo variare inba-
seallaqualita delle finiture, allivello
dipersonalizzazione e configurazio-
nedellospazio ealle dotazioni tecno-

Uffici da vivere.
L'interno degliufficidiJlla Londra,
aCanary Wharf

Nell’Europa meridionale
incrementi «contenuti»
Nell'area centrale

picchi dovuti

alla guerrain Ucraina
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logiche. La Svizzera e il mercato piu
costoso, con 2.397 euro al metro qua-
dro. AMilano e Roma, invece, il costo
varia tra i1.300 e i 2mila euro al mq.
Dall’analisi emerge che, inunanno,
il costo medio di allestimento & au-
mentatodels,2%, acausa dellascarsa
disponibilita di manodopera, della
carenza di materie prime e della ne-
cessita diimpiegare materiali pitiso-
stenibilia zero emissioni di carbonio
cherichiedonocostidi R&S piueleva-
ti. Nel Regno UnitoeinIrlandaicosti
di allestimento sono aumentati ri-
spettivamente del9% e del 5% su base
annua. In Europa meridionale e set-
tentrionale, invece, sonorimastirela-

tivamente stabili, con un aumento
complessivorispettivamente del 2%
edel4 percento. Nel caso dell’Europa
centrale, hannoregistratoun aumen-
todel12%subase annua, per lasitua-
zione geopoliticain Ucraina. I lavori
dicostruzione continuanoarappre-
sentarela componente pillimportan-
te, corrispondente al 62% del totale.
Gliarredi seguono, conil 17%, un terzo
del costo totale. Laspesa per audiovi-
sivi, dati e soluzioni Smart rimane
stabile al 13% e continua a riflettere
I'importanzadella tecnologianel la-
voro ibrido e a distanza.

Vantaggi sul lungo periodo
«Inunasituazione di mercato incuisi
osservaundivario tradomanda eof-
ferta di prodotti di qualita nelle aree
pill ambite - haspiegato Matteo La-
vazza, head of Project & Development
Services di Jll Italia — si sta determi-
nando la necessita di aumentare la
qualita delle ristrutturazioni degli
spazi esistenti per soddisfare gli
obiettivi net zero e favorire le nuove
modalita dilavoro.

«Tuttavia-haaggiunto Jose Ma-
ria Casanova, managing director di
TétrisItalia - a frontedi un maggiore
investimento iniziale e un'ottimizza-
zione della configurazione degli spa-
zi,le aziendeavrannovantaggiin ter-
mini dimiglioramento della produt-
tivita, benessere dei dipendenti e di
attrazione di talenti».
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